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Bestyrelsen:

Navn: Adresse: Telefon:
Formand Lene Knudsen Jrnebo 11 43 73 33 19
Naestformand  Sgren Andersen Jdrnebo 7 30 57 21 36
Kasserer Anders Nielsen Speaettebo 13 43 53 60 57
Sekreteer Morten Lund Jrnebo 28 5133 11 86
Medlemmer Michall Dupont Jrnebo 10 28 56 64 70

Willy Hjelmholm Humlebo 24 40 13 39 69

Britta Rosenbjerg Staerebo 48 40 14 55 31
Udvalgsomrader:

Gronne omrader og legepladsudvalg:
Lene Knudsen / Sgren Andersen / Michall Dupont / Willy Hjelmholm

Teknologi og kommunikationsudvalget:
Morten Lund / Anders Nielsen

Varme/VVS:

Britta Rosenbjerg

Serviceoplysninger:

Hjemmeside:

E-mail:

YouSee fejlservice:

Skadedyr (rotter):

Kloak:

www.noddeboparken.dk

grundejerforeningen@noddeboparken.dk

TIf. 80 80 40 50 / tvsupport@yousee.dk

Ishgj Kommune (via firma Kiltin), tIf. 38 87 33 73

Vallensbaek Kommune, tIf. 43 57 77 77
http://vallensbaek.driftweb.dk/henvendelse.aspx

Kloakredskaber kan udlanes fra skur ved Bjarnebo
ved henvendelse til bestyrelsen.



Dagsorden for generalforsamling
onsdag 27. april 2011 kl. 19.00
i festsalen pa Egholmskolen:

1.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar

Afleeggelse af revideret arsregnskab

Rettidig indkomne forslag

4.1 Retningslinier for udestuer

Fremlaeggelse af budget og fastleeggelse af kontingenter

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter

a. Bestyrelsesmedlemmer:
Sagren Andersen, @rnebo 7 (modtager genvalg)
Morten Lund, @rnebo 28 (modtager genvalg)
Willy Hjelmholm, Humlebo 24 (modtager genvalg)

Britta Rosenbjerg, Steerebo 48 (modtager genvalg) - valgperiode 1 ar

b. Suppleanter:
Valg af 2 suppleanter

Valg af 2 revisorer

Villy Larsen, Bjgrnebo 32 (modtager genvalg)
Statsaut. revisor Mogens Andersen, PKF (modtager genvalg)

Valg af 2 revisorsuppleanter

Lilli Jensen, Steerebo 31 (modtager genvalg)
Statsaut. revisor Egon Pedersen (modtager genvalg)

Eventuelt
Under eventuelt kan der ikke fremsaettes forslag til afstemning



Rettidig indkomne forslag:
Forslag 4.1 Retningslinier for udestuer:
Bestyrelsen foreslar falgende retningslinier for udformning af udestuer:

Udestuen skal udformes sa den harmonerer med bygningernes arkitektur og
indgar som en naturlig del af bebyggelsens helhed.

Udestuen skal udfgres i hele husfacadens bredde og skal slutte ved enden af
murvingerne, som adskiller de enkelte parceller.

Udestuens facade opbygges i glas med hvide rammer i xx cm bredde.
Udestuens dar skal have samme bredde og placeres identisk med dagren i
den bagved liggende facade. Herudover skal glaspartierne i udestuen
udformes som 4 ens glaspartier med samme proportioner.

Hgjden af glaspartierne skal veaere i hele facadens hgjde. Alternativt kan
udestuen opfares som 4 ens glaspartier med samme proportioner, hvoraf
mindst et af glaspartierne fungerer som en skydedar.

Afslutningen mellem sidevinger og tag pa udestuen skal iseettes med karme
og klart termoglas uden sprosser. Disse karme skal veere identisk med
eksisterende bygningsfacades farver og materialer for vinduesrammer.

Taget pa udestuen skal veere i gennemsigtigt materiale og tagkonstruktionen
skal svare til de generelle retningslinjer for terrasse overdaekninger.

Afvanding skal ske via stern med inddaekket tagrende. Sternbredde skal veere
xx cm og udferes af trae i farve xx.

| gvrigt skal udestuen veere i overensstemmelse med bestemmelserne i den
tinglyste deklaration geeldende for Ngddeboparken.

Endvidere skal udestuen veere i overensstemmelse med geeldende brand-
tekniske bestemmelser om redningsveje mm. Dette ma den enkelte ejer selv
sgrge for at afstemme med sit forsikringsselskab i henhold til geeldende
lovgivning.



Bestyrelsens bemaerkning:

Bestyrelsen indstiller at generalforsamlingen tilslutter sig retningslinjerne for
udformning af udestuer.

Hvis generalforsamlingen tilslutter sig forslaget, er det videre forlgb at
forslaget sendes til godkendelse i kommunen og hvis det godkendes her, er
det sa muligt at opfare udestuer i Neddeboparken ud fra retningslinjerne.

Afslutningsvis skal det dog oplyses, at der ingen garanti er for at kommunen
vil godkende forslaget, selvom generalforsamlingen tilslutter sig forslaget.



Bestyrelsens beretning for 2010:
Bestyrelsen:

Siden sidste generalforsamling er der nu 2 personer, som ikke lzengere er
med i bestyrelsen.

Erling Stregm er fraflyttet Neddeboparken og E. Wagn Nielsen er desveerre
afgaet ved daden efter et sygdomsforlgb. Wagn var i mange ar med i
bestyrelsen og gjorde et stort og godt arbejde som kasserer.

Bestyrelsen har via Ngdderabet gjort opmaerksom pa de tinglyste deklara-
toner. Der geelder bl.a. seerlige regler omkring parkeringspladser, farver pa
treeveerk, opsaetning af udvendige antenner samt placering af skarnboks.

Pa en ekstraordineer generalforsamling den 20.09.2010 blev en handlings-
plan for de granne omrader vedtaget, hvilket indebar en feeldning af en lang
reekke treeer pa volden samt en generel hgjnelse af de grenne omrader.
Bestyrelsen har igangsat dette arbejde. Ca. 270 traeer skulle faeldes og
arbejdet afsluttes her i foraret 2011. Mange af grundejerne har taget imod
tilbudet om at afhente gratis tree.

Et udvalg under bestyrelsen har arbejdet med forslag til retningslinier for
udestuer. Der har veeret afholdt mgder med kommunen for at fa afstemt de
gnsker foreningen har og de krav kommunen stiller. En proces der har taget
lang tid. Der foreligger nu et forslag til godkendelse pa generalforsamlingen.

Vinteren 2010/2011 har veeret streng med masser af sne og frost. Det
bevirkede at vi i en periode ikke fik afhentet dagrenovation pga. manglende
glatfarerbekaempelse pa vores veje - en opgave som kommunen har. | stedet
for var opstillet en affalds-container ved Raevebo. Bestyrelsen har veeret i
kontakt med kommunen, der som arsag til den manglende snerydning
oplyser prioritering, gkonomi og saltmangel.

Legepladser:

Der har veeret Igbende vedligeholdelse af legpladserne, f.eks. nar et lege-
redskab har veeret gaet i stykker.

Flisearealet ved og rundt om den store legeplads "Store torv” ved Spaettebo/
Mejsebo er blevet udskiftet.



@konomi:

Regnskabet for 2010 har fulgt budgettet uden vaesentlige afvigelser. Trods et
underskud pa 102.088 kr. er dette ca. 48.000 kr. mindre end budgetteret.

Omkring budget 2011 foreslar bestyrelsen en kontingent stigning fra juni 2011
til 300 kr. pr. maned. Arsagen er en voldsom stigning fra Yousee pa ca.
140.000 kr.

Stigningen skyldes en loveendring, der gor at Yousee nu ma opkraeve
betaling for de betalingskanaler, der indgar | grundpakken. Dette betyder
sammen med den almindelige indeksregulering at prisen for grundpakken,
som opkreaeves via grundejerforeningen, stiger fra 52,67 kr. til 79,21 kr. pr.
maned geeldende fra 01.01.2011.

Foreningen har fortsat en fordelagtig aftale med Yousee, som ggr at vi som
naevnt far grundpakken til 79,21 kr. mod en markedspris pa op til 189 kr. - en
rabat pa 139 %.

Grgnne omrader:

Samarbejdet med gartnerfirmaet Michael Maller Mortensen A/S blev ved
aftalens udlgb den 31. marts 2010 forleenget med 1 ar.

Det gr@gnne udvalg har jeevnligt afholdt m@der med repraesentanter fra
gartnerfirmaet, hvor der har veeret fulgt op pa arbejdet.

Michael Mgller Mortensen A/S har ogsa udfgrt snerydning pa feellesstier bade
forst og sidst i aret 2010.

Varme:

| januar og juni maned har man skulle foretage selvafleesning af
varmeforbruget. Afleesningen af varmeforbruget i juni maned dannede
baggrund for varmeregnskabet i perioden 01.06.2009 - 31.05.2010.

Det endelige varmeregnskab blev udsendt i november maned og det
gennemsnitlige varmeforbrug pr. hus 1a pa 7.840 kr.

Bestyrelsen opfordrer alle til at udfylde selvafleesningskortene korrekt, da det
ger det efterfglgende arbejde nemmere for alle partnere.



Tjek en ekstra gang afleesningen og falg selv med i forbruget, sa der ikke
kommer overraskelser ved et evt. meget hgjt forbrug eller omvendt intet eller
naesten intet forbrug.

Ved et “unormalt” forbrug kommer et medlem fra bestyrelsen og kontrollerer
om der er aflaest korrekt og om der er noget man ellers kan hjeelpe med i
forbindelsen med aflaesningen.

Det kan veere at varmesystemet er indstillet forkert eller man ikke registrerer
om stjernen i varmemaleren kgrer rundt.

Vinteren 2010/2011 har vaeret meget kold og fjernvarmeveerket forventer et
forgget forbrug af fiernvarme pa ca. 20 %. Det vurderes fortsat at det
nuveerende a’conto belgb pa 750 kr. pr. maned er passende.

Teknologi og Kommunikation:

Der har i 2010 veeret udsendt 5 numre af foreningens trykte nyhedsblad
"Ngdderabet”.

Foreningens hjemmeside www.noddeboparken.dk supplerer "Ngdderabet”
som hurtig kommunikationsmiddel til beboerne - og alle med mulighed for
adgang til Internettet opfordres til at besage siden Igbende.

Yousee har i arets lgb bade flyttet rundt pa kanalerne i de 3 pakker og tilbudt
nye kanaler. En del kanaler tilbydes nu kun som digitale eller HD-kanaler.
Disse kan ses, nar man har et moderne fladskaerms-tv eller en boks med
indbygget HD-modtager.

Fastelavn:

Fastelavnsfest er igen i ar afholdt pa Egholmskolen og der var ros fra mange
af deltagerne om en god formiddag med fin underholdning.

Farst var der underholdning af en spansk tryllekunstner - derefter tgnde-
slagning og udlevering af godteposer.

Godteposer var sponsoreret af gartnerfirmaet Michael Mgller Jensen A/S og
tonderne af Nybolig v/IMariann Trolledahl.

Rasmus klump og “punkeren” vandt for bedst udklaedte - billeder kan ses pa
foreningens hjemmeside.



Regnskab 2010 og budget 2011:

Pategninger regnskab 2010:
Ledelsens pategning
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2010 for Grundejerforeningen Neddebopar-

ken.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens akiiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Vallensbask, den!% /%, 2011
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Arsregnskabet er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinaere generalforsamling
den / 2011

Dirigent



PATEGNINGER

Den uafhangige revisors pategning

Til bestyrelsen i Grundejerforeningen Neddeboparken

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Neddeboparken for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31, december 2010, omfattende resultatopgerelse og balance. Arsregnskabet afleegges
efter foreningens vedtaegter samt god regnskabsskik. Revisionen har ikke omfattet de i arsregn-
skabet anferte budgettal for 2010 og 2011 og er dermed ikke omfattet af revisionspategningen

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Grundejerforeningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og aflasegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med grundejerforeningens vedtaegter. Dette an-
svar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante
for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af
en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige
efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krae-
ver, at vi lever op til etiske krav samt planiaegger og udferer revisionen med henblik pa at opna
hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er
anfert i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyi-
des besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er rele-
vante for grundejerforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaen-
dighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af grundejer-
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabs-
praksis, der er anvendt af grundejerforeningens bestyrelse, er passende, og om de regnskabs-
maessige skon, der er udgvet af grundejerforeningens bestyrelse, er rimelige, samt en vurdering
af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for
vor konklusion. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PKF

PATEGNINGER

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af grundejerfore-
ningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2010 | overensstemmelse med
vedteegterne samt god regnskabsskik.

Glostrup, den |%/% 2011

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Mogens Andersen h Kasper Vindelev
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

-11 -



Resultatopgarelse 2010 / budget 2011:

Indtaegter
Kontingent
Renter

Div. Indteegter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Grgnne omrader

Honorar bestyrelse
Frikontingent bestyrelse
Generalforsamling og mgder
Beboerblad og hjemmeside
Kontorartikler og gebyrer
Forsikringer

Revision

Legeplads
Vintervedligeholdelse
Hybridnet

Fastelavn

Juridisk assistance
Kloakservice

Stier

Diverse

Omkostninger i alt

Arets resultat

2010
Regnskab

1.036.350
3.136
8.500

1.047.986

477.566
45.000
21.150

8.739
10.254
5.034
10.246
9.319

213.924
46.105

278.668

7.649
-3.580

0

20.000

0
1.150.074

-102.088
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2010
Budget
t.kr.

1.036
3

10
1.049

480
45
25
10
10

10
10
250

50
270

20
1.199

-150

2009
Regnskab

1.120.140
2446
10835
1.133.421

452.390
45.000
22.860

6.904
7.055
2.807
10.223
9.041

117.194
20.848

256.556

6.174

0

0

0
28.095
985.147

148.274

2011
Budget
t.kr.

1.500

10
1.513

718
45
31
10
10

10
10
200
50
420



Balance pr. 31.12.2010:

Aktiver

Kassebeholdning

Danske Bank, 213-8296
Danske Bank, 3177-047600

Aktiveri alt

Passiver

Egenkapital:

Saldo 1. januar

Overfgrt vedr. kloakprojekt
Arets resultat

Egenkapital i alt
Geeld

Skyldige omkostninger
Geeld i alt

Passiveri alt

2010
kr.

0
26.109
1.092.438

1.118.547

978.716
0
-102.088

876.628

241.919

241.919

1.118.547
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2009
kr.

619
19.965
1.209.558

1.230.142

893.937
-63.495
148.274

978.716

251.426
251.426

1.230.142



Kontingent 2011:

Pr. parcel:

Januar 260,00 kr.
Februar 260,00 kr.
Marts 260,00 kr.
April 260,00 kr.
Maj 260,00 kr.
Juni 300,00 kr.
Juli 300,00 kr.
August 300,00 kr.
September 300,00 kr.
Oktober 300,00 kr.
November 300,00 kr.
December 300,00 kr.
| alt for 2011 3.400,00 kr.

Samtlige parceller:

| alt for 441 parceller 1.499.400,00 kr.
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Meddelelser:

Vejloppemarked 2011:

Safremt der skal afholdes vejloppemarked i 2011, efterlyses arrangergrer til
at sta for arrangementet, herunder planlaegning af dato, form, annoncer,
skilte mv.
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Grundejerforeningens sponsorer:

DanBolig

SAMARBEJDER MED NORDEA

FORSTAND PA BOLIGMARKEDET

Emkjeer & Rasmussen
Gl. Kage Landevej 898
2665 Vallensbaek Strand
TIf. 43 56 00 10

Hovmand & Larsen

Gl. Kage Landevej 888
2665 Vallensbaek Strand
TIf. 43 54 42 54

Mariann Tolledahl

Vallensbaek Stationstorv 11-15
2665 Vallensbaek Strand

TIf. 43 54 21 22

Michael Mgller Mortensen A/S
Hassellunden 10

2765 Smgrum

TIf. 44 97 26 54

Henrik Sgrensen

Nysgvej 32

2665 Vallensbaek Strand

TIf. 43 54 83 68 /40 54 83 68
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