Grundejerforeningen Naeddeboparken
www.noddeboparken.dk

NGDDERABET

Generalforsamling
onsdag 23. april 2025
kl. 19.00

emD8

i feétsalen
pa Egholmskolen

April 2025



Bestyrelsen:

Navn:

Formand
Naestedformand
Kasserer
Sekretaer
Medlemmer

Lene Knudsen
Saren Andersen
Anders Nielsen
Morten Lund
Willy Hjelmholm

Britta Rosenbjerg
Jonas Hauge Klingenberg

Suppleanter

Morten Larsen

Susan Krgse

Udvalgsomrader:

Grgnne omrader:

Adresse:
@rnebo 11
@rnebo 7
Spaettebo 13
@rnebo 28
Humlebo 24
Steerebo 48
Klgverbo 46
Bjagrnebo 47
Bjgrnebo 31

Telefon:

2028 3319
502506 10
20298205
513311 86
40 13 39 69
40 14 55 31
24 44 93 31
26 24 25 38
28717059

Saeren Andersen / Lene Knudsen / Willy Hjelmholm / Morten Larsen

Legepladser:

Lene Knudsen / Susan Krgse

Teknologi og kommunikation:
Morten Lund / Anders Nielsen / Jonas Klingenberg

Varme/VVS:

Anders Nielsen / Britta Rosenbjerg / Jonas Klingenberg / Morten Larsen

Serviceoplysninger:

Grundejer-
foreningen
Naddeboparken:

YouSee:

Skadedyr (rotter):

HOFOR (kloak):

Vallensbaek
Fjernvarme SYD

www.noddeboparken.dk

E-mail: grundejerforeningen@noddeboparken.dk

TIf. 20 28 33 19

www.yousee.dk/hjaelp/driftsinformation

TIf. 70 70 40 40

www.vallensbaek.dk/borger/miljoe-natur-og-klima/rotter-

og-andre-skadedyr

www.hofor.dk/driftsinfo

TIf. dagtimer 33 95 33 95 ellers 38 88 24 24

www.vfsyd.dk

TIf. dagtimer 43 73 36 83 ellers 43 53 36 83
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Dagsorden for generalforsamling 23.04.2025

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning om 2024

Afleeggelse af revideret arsrapport 2024

s Dh -

Rettidig indkomne forslag

4.1 Anvendelse af overskud ifm. varmemalerudskiftningen
Fremlaeggelse af budget for 2025 og fastleeggelse af kontingent
Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter

a. Bestyrelsesmedlemmer:
Sgren Andersen, drnebo 7 (modtager genvalg)
Morten Lund, @rnebo 28 (modtager genvalg)
Willy Hjelmholm, Humlebo 24 (modtager genvalg)

b. Suppleanter:
Morten Larsen, Bjgrnebo 47 (modtager genvalg)
Susan Krgse, Bjgrnebo 31 (modtager genvalg)

7. Valg af 2 revisorer

Revisionsaktieselskab PKF Munkebo Eriksen Funch (modtager genvalg)
Intern revisor: Villy Larsen, Bjgrnebo 32 (modtager genvalg)

8. Valg af 2 revisorsuppleanter

Revisionsaktieselskab PKF Munkebo Eriksen Funch (modtager genvalg)
Intern revisorsuppleant: Lilli Bodilsen, Steerebo 31 (modtager genvalg)

9. Orientering fra det nedsatte tagudvalg

10. Eventuelt
- Nylig opstillede sma til mellemstore sten i Neddeboparken



Ad 2: Bestyrelsens beretning for 2024:
Kommunikation:

Bestyrelsen anvender grundejerforeningens hjemmeside til kommunikation
og information til beboerne sammen med det trykte blad "Ngdderabet”.

Desuden kan referater fra bestyrelsesmgder nu laeses pa hjemmesiden, jf.
beslutning pa generalforsamlingen i 2024.

Bestyrelsen har i arets lgb veeret i dialog med mange forskellige leverandgrer
og samarbejdspartnere, der betjener eller har udfgrt arbejder i
Ngddeboparken. Rigtig meget kommunikation foregar elektronisk - alene i
2024 har grundejerforeningen modtaget over 1.400 e-mails.

Udskiftning af varmefordelingsmalere:

Alle de gamle varmefordelingsmalerne blev i sensommeren udskiftet il
moderne og tidssvarende energimalere. Udskiftningen blev en del billigere
end forventet og hvad der er opsparet, da prisen pa malerne er faldet en del i
pris. Under pkt. 4 er der forslag til hvad overskuddet skal anvendes til.

Der er i bestyrelsen foregaet et keempe arbejde med bl.a. planlaegning,
udbud, leverandarkontakt, logistik, opfalgning, kommunikation, fjernaflaesning
og afregningsmetoder.

Der har Igbende veeret orienteret om udskiftningen, bade omdelt information,
hjemmeside og seernummer af "Ngdderabet”.

De grenne omrader:

Den Igbende vedligeholdelse af de granne omrader har omfattet bl.a.:
e Graesslaning 27 gange

Haekklipning 2 gange

Ukrudtsfjernelse 5 gange

Beskeering af nedhaengende og beskadiget grene

Opsamling af affald og temning af skraldespande

Herudover er der fjernet 8 traeer og foretaget knudebeskaering af allé traeer
langs N@ddebostien, ligesom der er er opsat flere kampesten som vaern imod
ugnsket bilkarsel og parkering pa graesarealer.



Tagudvalg:

Det nedsatte tagudvalg med beboerrepraesentation har faet ekstern sparring
og radgivning fra 4 forskellige entreprengrer.

Der arbejdes fortsat videre med tekniske muligheder, myndighedskrav mv.

Pa generalforsamlingen vil der blive givet en mundtlig uddybende status pa
udvalgets hidtidige arbejde.

GlobalConnect:

Efter en omfattende dialog med GlobalConnect blev der i oktober 2024
underskrevet en fiberaftale, hvori det preeciseres at grundejerforeningen intet
ansvar har for fibernettet i Neddeboparken og der blev samtidig udbetalt
erstatning for skader i de grgnne omrader.

El-skabe:

Efter brand i et el-skab i juli 2024 har bestyrelsen veeret i kontakt med Radius
omkring forebyggelse af brande i deres el-skabe, som der star en del af i
haekke og langs husmure i Ngddeboparken.

Radius har oplyst at el-skabene i Ngddeboparken bliver udskiftet i foraret
2025 og at el-skabene desuden lgbende kontrolleres.

Status april 2025: De gamle el-skabe er nu udskiftet.

Renovation

Bestyrelsen har gentagne gange klaget til Vestforbraending om at
renovationsfolkene ikke temmer affaldsbeholdere via skraldebilerne, men af
og til flytter affaldet over i andre beholdere fgr tamning, hvorved en del affald
sa falder ved siden af.

Vestforbraending oplyser at de har papeget det over for direktgren af
renovationsselskabet flere gange - og de har svaret at det er blevet
indskeerpet overfor deres medarbejdere at det ikke ma ske.

YouSee

Foreningen har fortsat en TV-aftale med YouSee om levering af grundpakken
til de beboere, som @gnsker dette, til en fordelagtig pris. Ca. 75 % benytter
dette tilbud. Aftalen blev gennemgaet med YouSee i 2024 - nuveerende pris
fortsaetter usendret.



Parkering:

Der har veeret og er fortsat dialog med kommunen og udvalgsformanden
omkring parkeringsproblematikken i Ngddeboparken, som ogsa ofte giver
anledning til henvendelser fra beboerne.

Der arbejdes videre med skiltning, opmeaerkning og overholdelse af den
tinglyste deklaration om 2 parkeringspladser pa egen grund.

Bestyrelsen har ikke myndighed pa fortove og veje, hvorfor ulovlig parkering
her er et politianliggende.

Stojvold:

| juni 2024 blev grundejerforeningen madt af et krav baseret pa en tinglyst
servitut om formentlig at skulle bekoste og fjerne stgjvolden ud mod
motorvejen, da der skulle udskiftes muffesamlingen pa fjernvarmergr, som la
direkte under stgjvolden.

Efter en omfattende gennemgang af arkiver og gamle Ngdderab kunne det
fastslas, at VEKS nedlagde fiernvarmergrene tilbage i 1991, hvor de ogsa
selv midlertidig fjernede stgjvolden.

Igen i 2025 vil stgjvolden midlertidig blive fijernet under renoveringen.
Stojveeggen pa toppen af stgjvolden vil ikke blive genopfart da den ikke er
godkendt af VEKS jf. tinglyst servitut, men stgjvolden forhgjes tilsvarende.

Samtidig er bestyrelsen i dialog med bade kommunen og Vejdirektoratet
omkring stgjniveauet i Neddeboparken. Indtil videre har kommunen svaret, at
Ngddeboparken ikke indgar i kommunens stgjhandleplan, da stgjniveauet i
Ngddeboparken generelt svarer til omrader med middel stgjpavirkning.
Status april 2025: Renoveringen er droppet pga. for hgje omkostninger.

Strompeforring

| maj 2024 foretog Aarsleff strampeforing af eksisterende kloakrgr langs
Ngddebo Allé.

Forud for arbejdet var bestyrelsen i dialog med Aarsleff omkring arbejdet,
herunder stgj, afspaerring og brug af vores greanne omrader.

Efterfglgende har Aarsleff repareret indkarsel til Bregnebo samt hegn ved
boldburet.



Ad 3: Afleeggelse af revideret arsrapport 2024:
Revisionspategning:
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for grundejerforeningen Neddeboparken for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultat-
Opggrelse og balance. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med
arsregnskabslovens indregnings- og malingskriterier og de af grundejer-
foreningen fastsatte krav til oplysninger og praesentation.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024
samt at resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabslovens indregnings-
og malingskriterier og de af grundejerforeningens fastsatte krav til oplysninger
0g preesentation.

Glostrup, den 1. marts 2025
PKF Munkebo Eriksen Funch
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2024:

2024 2023
2024 Budget Regnskab
Regnskab t.kr. t.kr.
Kontingent 2.084.007 2.036 1.733
Opsparing nye varmemalere 0 0 221
Div. indteegter 740 8 8
Indtaegter i alt 2.084.747 2.044 1.957
Grgnne omrader -711.586 -675 -534
Renovering (luftudladere) 0 0 -170
Honorar bestyrelse -69.700 -70 -70
Generalforsamling og mader -10.041 -10 -9
Beboerblad og hjemmeside -16.057 -15 -12
Kontorartikler og gebyrer -2.496 -5 -4
Forsikringer -4.403 -6 -4
Revision -15.000 -15 -15
Legepladser -53.456 -75 -327
Vintervedligeholdelse -43.389 -50 -46
Hybridnet -1.093.176 -1.136 -1.037
Fastelavn -2.944 -4 -4
Hjertestarter -6.737 -1 -7
Diverse -2.075 -3 -2
Kloakservice 0 -2 0
Opsparing fra 2023 til fond nye
varmemalere 0 0 -176
Omkostninger i alt -2.031.060 -2.067 -2.416
Arets resultat 53.687 -23 -460
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til naeste ar 53.687 -23 -460
Disponeret i alt 53.687 -23 -460




Balance pr. 31.12.2024:

Aktiver

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter 1)

Tilgodehavender i alt

Kassebeholdning
Danske Bank, 3177 047600

Likvider beholdninger i alt
Omsatningsaktiver i alt
Aktiveri alt

Passiver

Egenkapital

Arets resultat overfort
Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtigelser

Mellemregning varmemalere
Skyldige omkostninger 2)

Kortfristede gaeldsforpligtigelser

Gaeldsforpligtigelser i alt

Passiveri alt

1) Forudbetaling af Hybridnet for 2025.
2) Skyldige omkostninger er faldunderlag pa legepladser, som er

2024
kr.

80.000
299.804

2023
t.kr.

379.804

284

2.583
265.150

284

267.733

700

647.537

702

647.537

986

469.784
53.687

986

523.471

930
-460

0
124.066

470

124.066

176
340

124.066

516

647.537

516

udfert i 2023, men som delafdrages i 2025.

986




Resultatopgeorelse 1. januar 2024 - 1. marts 2025 -
Opsparing vedr. udskiftning af varmemalere:

Renter
Indtaegter i alt

Gebyrer

Varmemalere BA Technologies
Udskiftning af malere Byernes varme
Radgivning Ishgy & Madsen
Etablering af MitForbrug

Diverse

Omkostninger i alt

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til egenkapital
Disponeret i alt
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Regnskab
2024/2025

21.153

21.153

-1.025
-786.369
-767.270
-155.000

-4.994

-4.843

-1.719.501

-1.698.348

-1.698.348

-1.698.348




Balance pr. 01.03.2025 -

Opsparing vedr. udskiftning af varmemalere:

Aktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Danske Bank, 9570-3385216513
Danske Bank, 3001-3001395270

Likvider beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Egenkapital

Arets resultat overfgrt
Egenkapital i alt
Gaeldsforpligtigelser

Skyldige omkostninger
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt

Gaeldsforpligtigelser i alt

Passiveri alt
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2024/2025
kr.

0

0

830.454
2.029

832.482

832.482

832.482

2.530.830
-1.698.348

832.482

832.482




Ad 4: Indkomne forslag:
4.1 Anvendelse af overskud ifm. varmemalerudskiftningen

Forslag fra bestyrelsen:

Det foreslas at restopsparingen ifm. varmemalerudskiftningen bruges til at
holde varmeprisen pa nuvaerende niveau i de kommende ar og indtil
restopsparingen er opbrugt.

Budget varme 2025:

Udgifter fjernvarme 4.940.000 kr.
A conto varme 4.498.000 kr.
Underdaekning 442.000 kr.
Rest opsparing fra nye malere: 832.000 kr.

Ved at bruge restopsparing fra nye malere, kan vi holde a conto-belgbet for
varme pa ca. nuveerende niveau i bade 2025 og det meste af 2026.

Hvis restopsparing ikke anvendes, vil a conto-belgbet for varme skulle stige
med 50-75 kr. pr. maned fra 01.06.2025.
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Ad 5: Fremlaeggelse af budget og kontingent:

2024 2025
2024 Budget Budget
Regnskab t.kr. t.kr.

Kontingent 2.084.007 2.036 2.254 1)
Diverse indteegter 740 8 8
Indtaegter i alt 2.084.747 2.044 2.262
Grgnne omrader -711.586 -675 -700
Tagudvalg 0 0 -150
Honorar bestyrelse -69.700 -70 -70
Generalforsamling og mgder -10.041 -10 -12
Beboerblad mv. og hjemmeside -16.057 -15 -17
Kontorartikler og gebyrer -2.496 -5 -5
Forsikringer -4.403 -6 -6
Revision -15.000 -15 -15
Legepladser -53.456 -75 -70
Vintervedligeholdelse -43.389 -50 -50
Hybridnet -1.093.176 -1.136  -1.200
Fastelavn -2.944 -4 -4
Hjertestarter -6.737 -1 -6
Diverse -2.075 -3 -3
Kloakservice 0 -2 -2
Omkostninger i alt -2.031.060 -2.067 -2.310

Arets resultat 53.687 -23 -48  2)

Noter:
1) Kontingent inkl. YouSee haeves hver d. 1/1 med prisstigningen fra YouSee
2) Over/underskud tages af egenkapitalen

Kontingent 2025:

Kontingent inkl. YouSee: kr. 494 -
Kontingent ekskl. YouSee: kr. 200,- (ueendret ift. 2024)
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Ad 10: Eventuelt:

Nylig opstillede sma til mellemstore sten i Neddeboparken

Spegrgsmal fra Jesper Haut, Egernbo 2:

e Hvad er det bagvedliggende formal?

e Har bestyrelsen undersggt de juridiske rammer for opsaetning af fysiske
forhindringer, sasom sten, langs offentlige veje og parkeringspladser,
herunder ngdvendige tilladelser fra kommunen og politiet?

e Hvordan vurderer bestyrelsen grundejerforeningens erstatningsansvar,
hvis en trafikant eller gaende pakarer/snubler over en af de opstillede
sten? Er der taget hgjde for dette i foreningens forsikringsforhold?

e Kan bestyrelsen oplyse, hvor meget det har kostet foreningen at fa udlagt
stenene, og om det betyder hgjere pris for vedligeholdelse af de
omkringliggende graesarealer?

e Hvad er succeskriteriet for projektet?

Bestyrelsens bemaerkning:

Placering af kampesten er en udmentning af forslag 4.2 fra general-
forsamlingen i 2024: Etablering af forhindringer for at undga parkering pa
greesset.

Der har veeret dialog med kommunen om placering, herunder evt. brandveje.

Grundejerforeningen har en erhvervsansvarsforsikring, som daekker ansvaret
for faelles granne omrader, stier og legepladser.

Der er i 2024/2025 anvendt i alt kr. 40.937 til kampesten De er udlagt i
samarbejde med gartneren og betyder ikke ggede omkostninger for
vedligeholdelse af de grgnne arealer.
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Noddeboparken:

Fra en beboer i Reevebo, som nu er fraflyttet bebyggelsen, men havde boet
her siden opfarelsen i 1977, har bestyrelsen modtaget nedenstaende gamle
salgsannonce.

Naddeboparken var oprindelig tiltaenkt at skulle hedde Dysseholmparken og
prisen dengang for et hus var pa kr. 470.000.

|VALLENSBEK
Skanne rzkkehuse i 2 plan

@ lige ved S-stationen

@ lige ved indkabscenter, bibliotek, 3 skoler,
borneinstitutioner og svemmehal

® kun 800 m fra Vallensbeek strand.

Velindrettede, traditionelt byggede, hnjisolerede huseien
kvalitet, som det virkeligt er veerd at investere i, ;

Stue: Vindfang, hall, geestetoilet, stor opholdsstue,
spisekekken, bryggers. g |
1. sal: Stort forseldresovevarelse, 2 kamre, masser:
af indbyggede skabe, bad med kar og bruseniche.

Carport + udhus. lalt 130 kv.m.

Pris: kr. 470.000 mgdao.oooiudbetamg 8

Indflytning ca. 1.juni 1977,

nordbo huse &

Holsbjergvej 41- 2620 Albertslund - TIf. (02) 64 22 33 -
el




Grundejerforeningens sponsorer:

..sammen med Nykredit

NYBOLIG - Vallensbaek-Brgndby-Ishgj
Vallensbaek Stationstorv 57

2665 Vallensbaek Strand

TIf. 43 54 21 22

SOAAN.

Vi strackker os laengere...

HS. VVS

Nysavej 32

2665 Vallensbaek Strand
TIf. 40 54 83 68

M
Byernes /=

varme&samtets
serwcy

A/S

Byernes varme & sanitets service
Arnold Nielsens Boulevard 64 A
2650 Hvidovre

TIf. 36 78 28 30

Poul Erik Bech
Vallensbask Strand

I L.} [
Lofale meylere
!

EDC Poul Erik Bech
Vallensbaek Strandvej 286
2665 Vallensbaek Strand
TIf. 43 54 42 54
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