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Ad 2: Bestyrelsens beretning for 2019 og 2020:

Corona:

Pa grund af corona pandamien og forsamlingsforbuddet var det desveerre
ikke muligt at afholde generalforsamling i 2020.

Forsamlingsforbuddet har ogsa pavirket bestyrelsens arbejde med mindre
aktivitet, herunder feerre mgder internt og med leverandgrer - men mere
online kommunikation/samarbejde.

Parkering af bgrnehavebussen:

Barnehavebussen har i snart en del ar haft holdeplads pa Bjgrnebo ud til Ngddebo-
stien til stor gene for beboerne her, der har faet besveerliggjort adgang til deres
private parkeringspladser.

Efter stort pres mod kommunen har denne nu i efteraret 2020 etableret et szerskilt
omrade til bgrnehavebussen for enden af Raevebo ved den store parkeringsplads.

Parkering:

Parkering i Na@ddeboparken og krav om 2 parkeringsplads pa egen grund er et
forhold bestyrelsen tit far henvendelser om.

Bestyrelsen opfordrer til at parkere pa egne parkeringspladser og i gvrigt udvise
hensyn. Det er helt forbudt at parkere pa de granne arealer, da det gdeleegger
greesplaenen og udlgser en udgift til genetablering.

Efter samarbejde med kommunen har denne nu opsat skilte "Parkering forbudt” pa
vendepladserne. Denne meget generende parkering vil i sa fald blive en over-
treedelse af feerdselsloven og politiet vil kunne patale dette og evt. udstede bgde.

Zndringer til deklaration/retningslinjer/dispensationer:

Pa generalforsamlingen i 2019 blev forslag til &endringer til deklaration/
retningslinjer/dispensationer godkendt. Disse gendringer er blevet forelagt
kommunen i 2019, som havde nogle fa bemaerkninger.

Disse bemeerkninger skal nu godkendes pa generalforsamlingen i 2021, herefter
kan de samlede andringer fremsendes til kommunen for endelig indarbejdelse i
lokalplanen.



Tagproblematik:

Tagne pa husene i Ngddeboparken giver af og til anledning til debat, enten via e-
mail til bestyrelsen eller pa de sociale medier.

Der er mange bud pa restlevetiden pa tagkonstruktionen og hvornar tagene
fornuftsmeessigt bar udskiftes.

Bestyrelsen har for nogle ar siden pa en generalforsamling faet nedstemt et forslag
om at anvende midler pa at fa udarbejdet en tilstandsrapport.

Vedligeholdelse, og herunder udskiftning af tag, er helt og fuldsteendig den enkelte
husejers ansvar.

Bestyrelsen har tidligere undersggt muligheden for at etablere en faelles tagfond,
men det er juridisk ikke muligt, da tagene ikke er en del af feellesskabet.

Bestyrelsen har nu udarbejdet et regelseet til deklarationen om hvordan en husejer
kan udskifte sit tag/tegl, som behandles pa generalforsamlingen i 2021.

YouSee:

Det er YouSee der ejer og driver kabel-tv i Ngddeboparken - grundejer-
foreningen kan derfor ikke indga specielle aftaler om kanaludbud.

Bestyrelsen har undersggt alternativer og vurderer at YouSee fortsat er det
bedste valg bade mht. pris, kanaludbud, kvalitet og brugervenlighed.

Aftalen med YouSee giver bl.a. grundpakken til ca. halv pris, rabat pa Internet
og mobiltelefoner hos YouSee samt mulighed for at anvende YouSee's
kabelnet af andre Internet-udbydere.

Udskiftning af varmefordelingsmalere:
Pa generalforsamlingen i 2019 blev bestyrelsen péalagt at udarbejde en plan for
udskiftning af varmefordelingsmalere til farstkommende generalforsamling efter at

lovgivningen er kendt. Lovgivningen er nu kendt og forslag for udskiftning
behandles pa generalforsamlingen i 2021.

Udskiftning af luftudladere:

Pa generalforsamlingen i 2018 blev det besluttet at der skulle ske en udskiftning af
luftudladerne, som er en del af den feelles varmeinstallation.

Bestyrelsen har imidlertid vurderet, at det vil vaere en fordel hvis luftudladerne blev
udskiftet samtidig med nye varmefordelingsmalere.

Forslag herom behandles pa generalforsamlingen i 2021.
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De grgnne omrader:

Den faste aftale med gartneren om graesslaning, haekklipning og oprydning er
fortsat i bade 2019 og 2020.

Derudover er nogle treeer, som var blevet for store, blevet fjernet og erstattet af en
mindre type, ligesom traeer som var kommet for taet pa tagudhaeng, er blevet
beskaret. Der er desuden skaret rgdder pa treeer, hvor rodnettet har lgftet
flisebelaegningen.

Legepladser:

Legepladserne er Igbende blevet vedligeholdt, sa de er sikkerhedsmaessig
forsvarligt at anvende.

Kommunikation:

Ngdderabet udgives fortsat 3-4 arligt som supplement til hjiemmesiden
www.noddeboparken.dk.

Varmeregnskab:

Varmedret 2019 var billigt for de fleste ejere i Ngddeboparken. Energiprisen
fra flernvarmeveerket faldt og graddagetallet var lavt. Varmeudgiften pr. hus i
2019 1a pa kun kr. 7.600, hvilket var ca. kr. 2.000 mindre end 2018.

@konomi:

Pa grund af den globale corona pandami og det begreensede forsamlings-
forbud var det desveerre ikke muligt at afholde generalforsamling i 2020 og fa
et godkendt budget.

Derfor har bestyrelsen arbejdet med et usendret budget for 2020 i forhold til
20109.

De enkelte udgiftsposter i bade 2019 og 2020 har vaeret overholdt, regn-
skaberne godkendte uden bemaerkninger af revisor og samtidig har grund-
ejerforeningen en rigtig paen egenkapital pa over 1,1 mio. kr.


www.noddeboparken.dk

Ad 3: Regnskab 2019:

Revisionspategning:
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for grundejerforeningen Ngddeboparken for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgarelse
og balance. Arsregnskabet afleegges efter foreningens vedtsegter samt god
regnskabsskik.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
grundejerforeningens aktiviteter, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2019 samt at resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med grund-
ejerforeningens vedteegter samt god regnskabsskik.

Glostrup, den 30. januar 2020

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Kasper Vindelev
Statsautoriseret revisor



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019:

Kontingent

Opsparing varmemalere
Div. Indteegter
Indteegter i alt

Grgnne omrader

Honorar bestyrelse
Renovering (luftudladere)
Generalforsamling og mgder
Beboerblad og hjemmeside
Kontorartikler og gebyrer
Forsikringer

Revision

Legepladser
Vintervedligeholdelse
YouSee

Fastelavn

Diverse

Kloakservice

Opsparing 2018 varmemalere
Opsparing 2019 varmemalere

Omkostninger i alt

Resultat fagr finansielle poster

Renter

Arets resultat

2019 2018

2019 Budget Regnskab
Regnskab t.kr. t.kr.
1.570.680 1.566 1579
529.200 529 265
6.000 8 8
2.105.880 2.103 1.852
604.499 550 553
69.700 70 70

0 180 0

9.076 10 9
14.479 15 14
3.422 5 3
11.268 14 13
15.000 15 15
50.430 50 46

0 20 14

839.003 841 742
3.585 3 3
1.630 3 8

0 -2 0

264.600 0 0
529.200 0 0
2.415.892 1.774 1490
310.012 329 362
8.038 0 7
318.050 329 355




Balance pr. 31.12.2019:

Aktiver

Tilgodehavender:
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvider:

Kassebeholdning

Danske Bank, 3177 047600
Likvider i alt

Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital:
Egenkapital

Overfart over/underskud
Egenkapital i alt
Geeldsforpligtigelser:

Skyldige omkostninger
Geeldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

2019
Kkr.

0
211.624

2018
t.kr.

211.624

210

1.407
891.588

210

892.995

1.229

1.104.619

1.231

1.384.657
-318.050

1.441

1.066.607

1.030
355

38.012

1.385

38.012

56

1.104.619

56

1.441




Ad 4: Regnskab 2020:

Revisionspategning:
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for grundejerforeningen Ngddeboparken for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgarelse
og balance. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens indregnings- og malingskriterier og de af grundejer-
foreningens fastsatte krav til oplysninger og preesentation.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020
samt at resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslovens indregnings-
og malingskriterier og de af grundejerforeningen fastsatte krav til oplysninger
0Qg praesentation.

Glostrup, den 30. januar 2021

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Kasper Vindelev
Statsautoriseret revisor



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020:

Kontingent

Opsparing varmemalere
Div. Indteegter
Indteegter i alt

Grgnne omrader

Honorar bestyrelse
Renovering (luftudladere)
Generalforsamling og mgder
Beboerblad og hjemmeside
Kontorartikler og gebyrer
Forsikringer

Revision

Legepladser
Vintervedligeholdelse
YouSee

Fastelavn

Diverse

Kloakservice

Opsparing fra 2018 varmemalere

Opsparing fond nye varmemalere 529.200

Omkostninger i alt

Resultat far finansielle poster

Renter

Arets resultat

2020 2019

2020 Budget Regnskab
Regnskab t.kr. t.kr.
1.570.680 1.566 1570
529.200 529 529
6.000 8 6
2.105.880 2.103 2.105
523.138 550 604
70.500 70 70

0 180 0

2.070 10 9
6.641 15 14
2.290 5 3
11.419 14 11
15.000 15 15
30.308 50 50
3.950 20 0
823.484 841 839
3.304 3 4

413 3 2

0 2 0

0 0 265

529 529

2.021.717 2.307 2.415
84.163 -204 -310
5.909 0 8
78.254 -204 -318
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Balance pr. 31.12.2020:

Aktiver

Tilgodehavender:
Tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvider:

Kassebeholdning

Danske Bank, 3177 047600
Likvider i alt

Aktiver i alt

Passiver

Egenkapital:
Egenkapital

Overfart over/underskud
Egenkapital i alt
Geeldsforpligtigelser:

Skyldige omkostninger *)
Geeldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

2020
Kkr.

6.000
214.885

2019
t.kr.

220.885

212

616
1.469.090

212

1.469.706

892

1.690.591

893

1.066.607
78.254

1.105

1.144.861

1.385
-318

545.730

1.067

545.730

38

1.690.591

38

*) Skyldige omkostninger 2020 deekker over:

Gartner
Skyldig revision

Overfarsel opsparing varmemalere

Skyldige omkostninger i alt

1.530
15.000
529.200

1.105

545.730
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2020 -
Opsparing vedr. udskiftning af varmemalere:

Regnskab
2020
Opsparing 2020 529.200
Indteegter i alt 529.200
Gebyrer 372
Udskiftning af malere 0
Omkostninger i alt 372
Resultat fogr finansielle poster 528.828
Renter -3.578
Arets resultat 525.250
Arets resultat fordeles séledes:
Overfgres til neeste ar 525.250
| alt 525.250
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Balance pr. 31.12.2020 -
Opsparing vedr. udskiftning af varmemalere:

2020
kr.

Aktiver
Tilgodehavender:
Tilgodehavender 0
Periodeafgraensningsposter 0
Tilgodehavender i alt 0
Likvider:
Danske Bank, 3001-3001395270 1.319.050
Likvider i alt 1.319.050
Aktiver i alt 1.319.050
Passiver
Egenkapital:
Egenkapital 793.800
Overfart over/underskud 525.250
Egenkapital i alt 1.319.050
Geeldsforpligtigelser:
Skyldige omkostninger 0
Geeldsforpligtigelser i alt 0
Passiver i alt 1.319.050
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Ad 5: Indkomne forslag:
5.1 Ikke lovkrav at varmefordelingsmalere skal udskiftes
Forslag fra Lennart Resenbro, Klgverbo 51

| overensstemmelse med bestyrelsens forslag 5.2 udskiftes luftudladere pa
fiervarmeanleegget, men udskiftning af fiernvarmemalere i alle boliger afventer
eventuelle fremtidige krav fra myndighederne.

Bemaerkning:

Udskiftningen forventes at koste 2,4 mio. kroner, hvilket svarer til et helt ars
varmeforbrug i bebyggelsen. Den begrundes af bestyrelsen med, at den vil give
et mere reelt billede af den enkelte parcels varmeforbrug samt af
myndighedernes fremtidige krav.

De nuvaerende malere maler kun gennemstrgmningen, og belgnner derved de
ejere der far afkglet fiernvarmevandet mest, mens parceller med en hgj
udlgbstemperatur betaler for varme, de ikke har faet gleede af. Der er altsa et
betydeligt incitament til at udnytte varmen bedst muligt.

Det ma derfor forventes, at det samlede forbrug af fiernvarmevand i
bebyggelsen vil gges med de nye malere, nar incitamentet til maksimal afkaling
bliver mindre. Selv med en anderledes fordeling vil de fleste husejere derfor
opleve en stigende forbrugsudgift efter udskiftningen, hvilket bekraeftes af
oplevelsen i andre bebyggelser.

Implementeringen af EU’s energieffektivitetsdirektiv i dansk lovgivning lyder: "§1,
Stk. 10. Malere og varmefordelingsmalere til maling af varme, kgling og varmt
brugsvand installeret i eksisterende byggeri skal ggres fjernafleeselige eller
udskiftes til fiernafleeselige malere senest den 1. januar 2027, medmindre dette
ikke er omkostningseffektivt.«

Der er derfor ikke krav om at vi skal palaegge os selv en (ikke omkostnings-
effektiv) installationsudgift og efterfglgende gget driftsudgift, nar det ma antages
at fagre til et hgjere samlet forbrug til skade for klimaet og pengepunge.

Bestyrelsens bemaerkning:

Ovennavnte forslag har veeret til udtalelse hos grundejerforeningens varme-
ingenigr og han beklager, at han ikke har veeret opmaerksom pa ordet
"omkostningseffektivt", da han havde en forventning om at malerne alligevel
snart skulle skiftes pga. alder.
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Han oplyser endvidere at det er korrekt, at det ikke er omkostningseffektivt at
skifte malerne, som der star i lovbekendtgarelse nr. 1383, §1 stk. 5 om aendring
af 81 stk. 10 i bekendtggrelse nr. 563.

Udskiftningen vil sandsynligvis ikke resultere i nogen besparelse efter
bestyrelsens vurdering, og en besparelse skal veere stgrre end udgifterne til nye
malere for at det bliver omkostningseffektivt at skifte dem.

5.2 Forslag vedr. udskiftning af alle fiernvarmemalere (varmefordelings-
malere) og luftudladere

Forslag fra bestyrelsen

Alle fiernvarmemalere (varmefordelingsmalere) i alle boligerne samt alle
luftudladere i Neddeboparken udskiftes.

De nuveerende varmefordelingsmalere udskiftes med nye maler, som er uden
beveegelige dele i vandstremmen og som lever op til myndighedernes krav pa
omradet. Malerne skal kunne indbygges uden problemer pa det eksisterende

anleeg. De nuveerende luftudladere udskiftes med tilsvarende nye.

Malsaetning for udskiftningen af varmefordelingsmalerne og luftudladerne er,
at den skal veere gennemfgrt inden udgangen af 2022, hvis det er muligt.

Finansieringen sker ved brug af opsparingen, som pr. 01.01. 2021 er pa kr.
1.319.050,- og pr. 01.01.2022 vil opsparingen veere ca. kr. 1.845.000,-.

Det manglende belgb daekkes af grundejerforeningens egenkapital, som pr.
01.01.2021 er pa kr. 1.144.861,-. Udgiften til udskiftning af varmefordelings-
malere og luftudladere forventes at ligge i starrelsesordenen kr. 2,4 mio.

Bestyrelsens bemaerkning:

De malere vi har i dag benytter sig af en foraeldet teknologi til at male
varmeforbruget i den enkelte bolig. Malerne er gennemlgbsmalere, som da
de blev sat op i 1994 — 1996, var den tids made at gare det pa.

| dag er der kommet nye malere, som baserer sig pa nyere teknologi, sasom
at tage hensyn til indgangs- og udgangstemperaturen, hvilket giver et mere
reelt billede og maling af den enkeltes parcels varmeforbrug.

Desuden skal vi skifte varmefordelingsmalerne for at kunne opfylde
myndighedernes fremtidige krav pa omradet.

Luftudladerne skal udskiftes pga. alder og deres levetid er ved at veere
overskredet
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5.3 Lan til finansiering af udskiftning af varmefordelingsmalere
Forslag fra Jesper Haut, Egernbo 2

Jeevnfar punkt 4.1 af generalforsamling 2019, udsatte bestyrelsen
udskiftningen af varmemalere grundet manglende kendskab til indvirkning af
EU-direktiv pa Dansk lov. Dette medfarer at foreningen er formuende,
jeevnfar punkt 5 af samme referat udgjorde egenkapital pa daveerende
tidspunkt over DKK 1 million. Med en arlig indbetaling ((441*100)*12) = DKK
529.200,- kan egenkapitalen pa nuveerende anslas at udgare over DKK 2
millioner. Dette udseettes sandsynligvis for negativ forrentning.

Der stilles forslag om at bestyrelsen i sin plan for udskiftning af malere, ser pa
om opsparing af midler er den bedste finansierings lgsning, og indhenter
tilbud pa optagelse af lan til finansiering, til sammenligning.

5.4 /ndring af lokalplan med henblik pa etablering af flere
parkeringspladser pa de grgnne arealer ved Egernbo og Bjgrnebo

Forslag fra Dorthe Hass og Brian Larsen, Egernbo 8

Vi har mange store biler, firmabiler, mobilhomes, campingvogne, trailere mm,
som holder rundt omkring i bebyggelsen. Det skal der ogsa veere plads til,
folk vil gerne holde der, hvor de bor, mest af alt for at man kan holde gje med
sin bil, med tanke pa de mange indbrud i biler man harer om. De fleste
handvaerkere har for en mindre formue i veerktgj liggende i deres bil, sa kan
man ogsa godt forsta, at bilen helst skal vaere indenfor syns-/hgrevidde. Man
kan dog ikke komme uden om, at disse biler fylder lidt mere i landskabet, og
der er derfor treengsel om de fa parkeringspladser, som er til radighed.

5.5 Udvidelse af parkeringsmuligheder i Ngddeboparken

Forslag fra Jesper Haut, Egernbo 2

| den sydlige del af Ngddeboparken, specielt omkring Egernbo, opleves der
ofte at greesarealerne kares op, da der ikke er tilstraekkeligt med

parkeringsmuligheder, til besggende bilister.

Der stilles forslag om at udvide de eksisterende omrader med graesarmering,
til parkering, med 50%.

Bestyrelsens bemaerkning:

Forslag 5.5 har samme indhold som i forslag 5.4 og kraever aendring af
lokalplan.
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5.6 Etablering af fortov langs Ngddebo Allé
Forslag fra Jesper Haut, Egernbo 2

Der opleves ofte gaende pa vejarealerne, da graesset ikke er egnet til den
meengde fodtrafik, der foregar pa omradet.

Der stilles forslag om etablering af fortov langs graesarealerne straekkende fra
Fodgaengerovergangen ved Baeverbo til eksisterende fortov ved Raevebo.

Bestyrelsens bemaerkning:

Hvis forslaget vedtages, vil bestyrelsen undersgge muligheder, herunder pris.
Nar muligheder og gkonomi er kortlagt, skal der tages stilling til dette pa en
kommende generalforsamling.

5.7 Etablering af fartdeempende tiltag pa Neddebo Allé

Forslag fra Jesper Haut, Egernbo 2

Med Ngddebo allés lange lige straek fristes flere bilister til overskridelse af
hastighedsgraensen for omradet.

Der stilles forslag om etablering af chikane anlseg, der gar det mindre
attraktivt at bryde hastighedsgraensen, imens der samtidig tages hensyn til
lastbiler og bussers mulighed for at passere.

Bestyrelsens bemeaerkning:

Ngddebo Allé er ikke en del af grundejerforeningen, mens ejes af Vallensbaek
og Brgndby kommuner. Bestyrelsen kan udelukkende gé i dialog med
kommunerne omkring etablering af fartdeempende tiltag.
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5.8 Opseetning af hjertestarter
Forslag fra Jesper Haut, Egernbo 2

Der er opsat en hjertestarter ved @rnebo 11, dette er dog ikke specielt
centralt for bebyggelsen Ngddeboparken.

Der stilles forslag om opsaettelse af endnu en hjertestarter, sa der opnas

mere ensartet deekning af bebyggelsen. Det anbefales at dette undersgges i
omrader med hgj fodtrafik, som for eksempel ifm.en af de store legepladser.

Bestyrelsens bemaerkning:

Omkostningen anslas til mellem kr. 5-10.000 i anskaffelse og et arligt stram-
forbrug pa ca. kr. 500. En ekstra hjertestarter kreever opseetning hos en
beboer af hensyn til stram.

5.9 /Endringer til deklarationen/retningslinjer/dispensationer

Pa generalforsamlingen 25.04.2019 blev forslag til a&endringer til
deklarationen/retningslinjer/dispensationer godkendt:

Det er tilladt at opfare en uopvarmet udestue

Det er tilladt at fare glasfacer i stue/udestue vinduer helt ned til gulv
Der kan ske overdaekning af arealet ved siden af carporten
Materialevalg til port, dgre og vinduer lempes

Regler omkring skarnboks i carport udgar

Hegn ved bagkant carport kan fjernes

Fritstdende stolper i carport kan fjernes

Opseetning af parabol tillades

Treeveerk kan males i jord- og naturfarver

Regler ifm. udskiftning af tegl og anvendelse af solceller

Disse er efterfglgende blevet kvalitetssikret af kommunen, som havde nogle
fa kommentarer som bestyrelsen har taget til efterretning og som skal
godkendes pa ny.

Endvidere har bestyrelsen udarbejdet et nyt punkt, som muliggar etablering
af solcelleanleeg.

Efter godkendelse pa generalforsamlingen fremsendes andringerne til

deklarationen/retningslinjer/dispensationer til Vallensbaek kommune til
indarbejdelse i lokalplanen.
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Andring omkring uopvarmet udestue

Kommunen foreslar pkt. "Uopvarmet udestue” a udgar, da det er upraecist og
umuligt at handhaeve.

Nyt pkt.
Uopvarmet
udestue

Nyt punkt vedr. den af kommunens godkendte afggrelse fra september 2011
omkring opfgrelse af uopvarmet udestue.

Kommunens tidligere kommentar: Uopvarmede udestuer skal have sit eget punkt

for at tydeliggare forskel mellem udestue og terrasseoverdaekning.
Nyt 3 A-ska ReSS3 & & ERing
pkt. | —ogindgdrsomennaturligdelafbebyggelsenshethed:

Andring omkring brug af parabol

Kommunen foreslar pkt. 13a eendres, sa "i hgjden” erstattes med "over
naturligt terreen”.

13. Udvendige
antenner/
paraboler

/Andringer sa brug af parabol bliver tilladt

Kommunens tidligere kommentar: Ingen problemer.

Nyt e. Parabolen skal placeres pa ydervaeg (ej endegavle). Parabolen
pkt. skal placeres saledes at denne holdes under 1,80 meter over
naturligt terraen.

AEndring omkring udskiftning af teql

Punkt revideret, sdledes at brandkam udfares efter de pa udfarelses-
tidspunktet geeldende regler samt at adskillelsen til nabotag afsluttes med

rygteqgl.
Nyt pkt. Nyt punkt vedr. materialevalg og farver pa tegl
Tegl Kommunens tidligere bemaerkning: Nuveerende ensartethed, herunder farver og

profil, skal bevares - hver boligstang skal have sin egen farveregulering. Krauv til
brandmeessig adskillelse skal revideres af sagkyndig. Ingen problemer i at
anvende tegl med indbygget solceller.

Nyt a. Tagbeklaedning skal vaere udformet i teglsten eller teglstenslignende

Pkt. materialer. Tegl med indbyggede solceller kan anvendes.

b. Der ma kun anvendes tegl i nuveerende farvenuancer og hver boligblok
skal have sin egen farveregulering.

c. Der ma ikke anvendes engoberede eller glaserede tegl.

d. Ved ejendomsskel skal der etableres brandmaessig adskillelse mod
nabotag. Adskillelsen skal udfares efter geeldende regler.

e. Teglstenene skal slutte op til adskillelsen med en minimumsafstand pa
25 mm mellem den sidste teglsten og brandkammen. Adskillelsen
afsluttes med rygtegl|

f. Udskiftning af tegl skal anmeldes til kommunen inden arbejdets
pabegyndelse.
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Nyt pkt. omkring etablering af solcelleanlaeq

Bestyrelsen foreslar nyt punkt, som muligger etablering af solcelleanlzeg.

Nyt pkt. Nyt punkt vedr. etablering af solcelleanleeg

Solcelleanlaeg Kommunen har godkendt tilsvarende retningslinjer for Rendsagerparken.

Nyt a. Solcelleanlaegget skal veere sort.

Pkt. | b. "Alt synligt” pa rammen skal veere sort.

c. Solcelleanlaegget skal ligge i niveau med taget og derved i samme
vinkel som taget.

d. Solcelleanlzegget skal placeres med en afstand pa mindst 50 cm i
forhold til alle kanter (sider, ovenlysvinduer, tagryg og stern).

5.10 Konkret guide til hvad man skal ggre for at udskifte sit tag
Forslag fra Tomas Nielsen, Staerebo 26

Jeg stiller hermed forslag om, at bestyrelsen igangseetter et arbejde med at
udarbejde en konkret guide til, hvad man skal gagre for at udskifte sit tag.
Guiden skal leegges pa hjemmesiden.

Hvad skal man forberede?

Hvem skal man kontakte fagrst?

Hvilke godkendelser skal man have?

Hvilke konkrete eksempler p& anvendelse af materialer falder ind
under, hvad der ma anvendes?

Er der krav om udskiftning af treeveerket?

e Er der krav til isoleringen?

e Hvilken form for enighed skal der veere i reekken, hvis der skal veere en
sadan?

Bestyrelsens bemaerkning:

Bestyrelsen vil ga i dialog med kommunen for at fa afdeekket hvilke konkrete
krav de har, da en udskiftning af tegl skal anmeldes til kommunen.
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5.11 3 forskellige tilbud pa hvad det vil koste at skifte sit tag

Forslag fra Tomas Nielsen, Steerebo 26

Jeg stiller hermed forslag om, at bestyrelsen igangseetter arbejde med at
kontakte 3 forskellige temrerfirmaer for at fa 3 forskellige tiloud pd, hvad det
vil koste at skifte taget.

Forslaget har til hensigt at fa konkrete eksempler og viden om pris og tilbud,
som kan deles i nyhedsbrevet, sa beboerne i Ngddeboparken kan fa en idé
om, hvad dette forholdsvist store projekt vil koste.

Bestyrelsens bemaerkning:

Det er den enkelte husejer der ejer sit tag og har ansvaret herfor, og saledes
husejers eget valg at veelge et tamrerfirma. Bestyrelsen mener ikke det er
denne som skal hjemtage tilbud og derved anbefale bestemte tamrerfirmaer
og sta inde for deres tilbud.

5.12 Undersgge hvordan loftetagen kan ggares til beboelige kvadratmeter
Forslag fra Tomas Nielsen, Steerebo 26

Jeg stiller hermed forslag om, at bestyrelsen igangseetter et arbejde med at
kontakte et radgivende ingenigrfirma med henblik pa at fa undersggt,
hvordan loftetagen kan gares til beboelige kvadratmeter i forbindelse med, at
taget skal udskiftes (Smart at ggre overvejelsen, nar taget og treevaerket
alligevel skal fornys). Har talt med kommunen, som ikke er afvisende.

e Hvordan sikres flugtvej i forbindelse med brand?
e Hvordan sikres tilstraekkelig stahgjde?

Bestyrelsens bemaerkning:

Kommunen har i 2008 afgjort at udnyttelse af 2. sal i reekkehusene i
Ngddeboparken ikke er mulig. Bestyrelsen vi gerne tage kontakt til
kommunen for en fornyet vurdering.
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5.13 Eventuelt salg af gregnt areal i forleengelse af daginstitution
Mejsebo

Forslag fra Emil Kiihimann, Steerebo 41

Jeg ansker at stille forslag til generalforsamlingen om undersggelse af et
eventuelt salg af grgnt areal i forleengelse af daginstitution Mejsebo.

Der skal stemmes om fglgende: Om foreningens medlemmer gnsker at der
igangsaettes en undersggelse, primaert udfgrt af foreseldrebestyrelsen for
daginstitutionen Mejsebo af, hvorvidt kommunen kan og vil kebe det grenne
areal udfor Mejsebo, til brug for udvidelse af legepladsen.

Hvis dette vedtages til generalforsamlingen i 2021, vil foreeldrebestyrelsen
arbejde videre med kommunen omkring et eventuelt kab, under forudseetning
af at det kan anvendes til udvidelse af institutionens legeplads. Hvis de
nagdvendige tilladelser kan opnas, vil et endeligt salg inklusiv detaljeret plan
og wkonomi blive fremsat som forslag til afstemning pa generalforsamlingen
2022.

Evt. salg af jord kunne give gkonomisk tilskud til nogle af de andre forslag
f.eks. nye vandmalere.

Bestyrelsens bemaerkning:

Bestyrelsen gar ikke ind for salg af arealet, da det fratager foreningen arealer
der f.eks. kan udlaegges til ekstra parkeringspladser - arealet er desuden
udlagt til grant omrade i henhold til tinglyst lokalplan. Tidligere gnsker om
salg af arealer ved f.eks. enderaekkehusene er ogsa blevet afvist.

-22 -



Ad 7: Budget 2021

2020 2021

2020 Budget Budget

Regnskab t.kr. t.kr.

Kontingent 1.570.680 1.566 1.565
Opsparing nye varmemalere 529.200 529 529
Div. indteegter 6.000 8 6
Indtaegter i alt 2.105.880 2.103 2.100
Grgnne omrader 523.138 550 600
Honorar bestyrelse 70.500 70 70
Renovering luftudladere 0 180 0
Generalforsamling og mgder 2.070 10 10
Beboerblad og hjemmeside 6.641 15 16
Kontorartikler og gebyrer 2.290 5 5
Forsikringer 11.419 14 14
Revision 15.000 15 15
Legepladser 30.308 50 75
Vintervedligeholdelse 3.950 20 20
YouSee 823.484 841 880
Fastelavn 3.304 3 3
Diverse 413 3 3
Kloakservice 0 2 2
Hensaettelse varmemalere 0 0 529
Opsparing 2019 varmemalere 529.200 0 0
Omkostninger i alt 2.021.717 2.307 2.242
Renter 5.909 0 8
Arets resultat 78.254 -204 -150

Bemeerkninger:

Kontingent pr. maned pr. husstand for 2021 uaendret pa kr. 400 *) inkl.
YouSee grundpakke og kr. 228 ekskl. YouSee grundpakke.

*) heri kr. 100 i opsparing til nye varmefordelingsmalere.

Underskuddet pa arets budget 2021 indstilles afholdt af egenkapitalen, som
var pa kr. 1.144.861 den 31.12.2020.
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Grundejerforeningens sponsorer:

..sammen med Nykredit

NYBOLIG - Vallensbeaek-Brgndby-Ishgj
Vallensbeaek Stationstorv 57

2665 Vallensbaek Strand

TIf. 43 54 21 22

Vi strackker os lengere...

Henrik Sgrensen
Nysgvej 32

2665 Vallensbaek Strand
TIf. 40 54 83 68

Byernes ;9
varme&samtets

SEW[EE//

Byernes varme & sanitets service
Arnold Nielsens Boulevard 64 A
2650 Hvidovre

TIf. 36 78 28 30
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