Grundejerforeningen Naeddeboparken
www.noddeboparken.dk

NGDDERABET

Generalforsamling
Tirsdag 18. april 2017 kl. 19.00

I
omoe

i feétsalen
pa Egholmskolen

Marts 2017



Bestyrelsen:

Navn: Adresse: Telefon:
Formand Lene Knudsen @rnebo 11 43733319
Naestformand  Sgren Andersen @rnebo 7 30 57 21 36
Kasserer Anders Nielsen Speettebo 13 202982 05
Sekreteer Morten Lund @rnebo 28 5133 11 86
Medlemmer Michall Dupont Jrnebo 10 28 56 64 70

Willy Hjelmholm Humlebo 24 40 13 39 69
Britta Rosenbjerg Steerebo 48 40 14 55 31
Suppleanter Marianne Klitgaard Klgverbo 26 60 46 44 34
Camilla Friis Humlebo 20 40 50 56 84

Udvalgsomrader:

Gronne omrader:
Lene Knudsen / Sgren Andersen / Michall Dupont / Willy HjelImholm

Legepladser:
Lene Knudsen / Marianne Klitgaard / Camilla Friis

Teknologi og kommunikation:
Morten Lund / Anders Nielsen / Marianne Klitgaard

Varme/VVS:
Britta Rosenbjerg / Michall Dupont

Serviceoplysninger:
Hjemmeside: www.noddeboparken.dk
E-mail: grundejerforeningen@noddeboparken.dk

YouSee fejlservice: TIf. 70 70 40 40 / Driftsinformation:
https://kundeservice.yousee.dk/driftsinformation

Skadedyr (rotter):  http://vallensbaek.rotteweb.dk/NewCase.aspx

Kloak: HOFOR: tIf. dagtimer 33 95 35 00 ellers 38 88 24 24

Kloakredskaber kan udlanes fra skur ved Bjgrnebo
ved henvendelse til bestyrelsen.
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Dagsorden for generalforsamling 18.04.2017

Vallensbaek Fjernvarme SYD deltager forud for generalforsamlingen og vil
orientere (som gnsket pa sidste ars generalforsamling) om fiernvarmen.
Spargsmal er velkomne.

—_—

Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar
3. Afleeggelse af revideret arsregnskab
4. Rettidig indkomne forslag
4.1 Kalibrering eller udskiftning af fiernvarmemalere
4.2 Opsplitning af kontingent og udgift til kabel-TV i separate poster
4.3 Fastseettelse af kontingent
4.4 Hjertestarter
5. Fremlaeggelse af budget og fastleeggelse af kontingent
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter
a. Bestyrelsesmedlemmer:
Saren Andersen, Jrnebo 7 (modtager genvalg)
Morten Lund, @rnebo 28 (modtager genvalg)
Willy Hjelmholm, Humlebo 24 (modtager genvalg)
b. Suppleanter:
Marianne Klitgaard, Klgverbo 26 (modtager genvalg)
Camilla Friis, Humlebo 20 (modtager genvalg)

7. Valg af 2 revisorer

Revisionsaktieselskab PKF Munkebo Vindelev (modtager genvalg)
Intern revisor: Villy Larsen, Bjgrnebo 32 (modtager genvalg)

8. Valg af 2 revisorsuppleanter

Revisionsaktieselskab PKF Munkebo Vindelev (modtager genvalg)
Intern revisorsuppleant: Lilli Jensen, Steerebo 31 (modtager genvalg)

9. Eventuelt



Ad 2: Bestyrelsens beretning for 2016:
YouSee:

Ny lov fra 01.07.2016 giver den enkelte beboer mulighedhed for at treede ud
af den feelles tv-aftale grundejerforeningen har med YouSee. Dog skal
eksisterende foreningsaftale respekteres. Grundejerforeningens aftale med
YouSee Igber indtil 6. april 2018, hvorefter der vil vaere mulighed for
udtraedelse.

Ophgar af TV-aftale med YouSee betyder ogsa at antennestikket ikke kan
anvendes til internet forbindelse.

De analoge tv-signaler lukkede 09.02.2016 for at skabe mere plads i kabel-tv-
nettet, hvorved det ikke leengere var muligt at anvende de gamle billedrars tv
til YouSee’s tv-kanaler.

Hjemmesiden:

Grundejerforeningens hjemmeside www.noddeboparken.dk blev i august
2016 omlagt og anvender nu det meget populeere software WordPress.

WordPress giver mulighed for en masse nye funktioner, bl.a. kan man nu
tilmelde sig til et nyhedsbrev, saledes at man modtager en e-mail hver gang
der kommer en nyhed pa hjemmesiden.

Den nye hjemmeside understgtter ogsa Tablet og SmartPhone format.
Nodderabet:

Det trykte beboerblad "Nadderabet” har vaeret udsendt 4 gange i 2016 og
indeholder den information til beboerne, som ogsa findes pa grund-
ejerforeningens hjemmeside.

Fastelavn:

Fastelavnsfest blev afholdt Igrdag 06.02.2016 pa legepladsen v/svaevebanen
Ca. 60 barn deltog.

Skilte:

Skiltene "Legende barn” ved indkarslen til hver vej er i efteraret 2016 blevet
fornyet.



Renovation:

Ny affaldsordning tradte i kraft i oktober 2016, hvor man skulle sortere i 6
kategorier. Det betgd samtidig at alle fik 3 affaldsbeholdere med hver 2 rum
samt én lille rgd boks til farligt affald.

Der er mulighed for at fa mindre beholdere, overga til 14-dages temning for
dagrenovation samt at dele beholdere med naboen.

Fra november 2016 ny tgammedag for dagrenovation flyttet fra tirsdage til
torsdage for at optimere skraldebilens ruter.

Fjernvarme:

Varmeingenigrfirmaet Ishgj & Madsen gjorde i den kolde januar 2016
opmeerksom pa Danfoss Living termostater og deres falerplacering. Forkert
placering ferer til et aget fjernvarmeforbrug.

Fjernvarmeveerket konstaterede i janaur 2016 at manglende varme i nogle
huse skyldtes problemer med trykdifferencesregulatoren pa eget
varmeanlaeg.

Forkert justerede termostater og ventiler har desveaerre betydet at enkelte
beboere har faet en ekstra varmeregning pa 5.000 - 11.000 kr.

Pa baggrund af de indsendte malerafleesninger har der veeret udfert ca. 20
kontrolmalinger pga. afvigende forbrug og 7 varmemalere har veeret gaet i
sta.

Det gennemsnitlige varmeforbrug i Neddeboparken ligger pa 217 m3pr. hus.

Parkering:

Bestyrelsen har i lgbet af 2016 modtaget en del klager fra beboere, som faler
sig generet af uhensigtsmaessig parkering.

Bestyrelsen minder om den deklarationsbestemte regel hvor alle ejendomme
skal havde 2 parkeringspladser pa egen grund, dvs. 1 aben plads + 1 carport
eller garage.

Bestyrelsen opfordrer til at reglerne overholdes og der parkeres hensyns-
fuldt.



Tagrender:

Bestyrelsen har ogsa i 2016 modtaget klager over naboer der ikke renser
deres tagrender og nedlgbsrgr, idet klagerne har veeret bekymret for at fa
vandskade pa sit hus.

Bestyrelsen opfordrer til at der renses tagrender flere gange om aret.

Kloak:

Kloakken blev for nolge ar siden overdraget til kommunen/HOFOR, hvorfor
disse skal kontaktes hvis der opstar problemer, herunder forstoppelse og
lugtgener.

HOFOR har i efteraret 2016 gjort opmaerksom pa at brande (kloakdzeksler)
skal veere fritlagte, og ma pa ingen mader veere overdaekket. Brgnddaekslet
skal veere fuldt tilgeengeligt.

Grgnne omrader:

Grundejerforeningen har fortsat kontrakt med gartnerfirmaet OKNygaard
angaende den Igbende vedligeholdelse af granne omrader hvilket bl.a.
indeholder at graesset slas 25 gange arligt, buske klippes 2 gange arligt og
oprydning foretages 2 gange arligt.

Traeer, som skygger, er blevet stynet og der er foretaget oprydning af
knaekede grene pa volden i foraret 2016.

Der er i de sidste maneder af 2016 foretaget faeldning/stying af treeer omkring
legepladsen Kronborg og haekkene ved runddellerne pa den store graesplane
er nedklippet til 1 meter i hgjden.

Opretning/reparation af belaegning pa gangstier er foretaget i sommeren
2016.

Der gares opmeaerksom pa at grundejerne har vedligeholdelsespligten pa
bagsiden af haekkene ud mod stierne, herunder klipning.



Vejene:

Der er kommunen der ejer vejene i Ngddeboparken og det er ogsa
kommunen som star for snerydning og vedligeholdelse af vejene.

Snerydning og glatfgrerbekaempelse pa stisystemerne foretages dog af
grundejerforeningen efter en fast prisaftale med gartnerfirmaet.

Kommunen har i foraret 2016 lappet huller i vejene.
Tagrenovering/udskiftning af tag:

Bestyrelsen har i 2016 haft mgder med kommunen om husejernes
muligheder for at foretage en tagrenovering i forhold til deklarationer
/lokalplan.

Pa et tidspunkt bliver det aktuelt og bestyrelsen gnsker at vaere pa forkant
med at afdeekke en farbar vej.

Aftalen med kommunen er at bestyrelsen kommer med forslag til tagsten som
kan forhandsgodkendes.

Bestyrelsen har undersggt markedet for at finde en erstatning for de
nuvaerende tagsten.

Et tag firma er i fuld gang med at udarbejde et oplaeg til en tagrenovering. Et
opleeg som beskriver en renovering af et enkelt hus med overgang til naboer,
samt en beskrivelse af et projekt som indeholder en tagrenovering af flere
ejendomme pa reekke. | denne sammenhaeng skal der altsa samtidig findes
en tagsten som i udseende ikke afviger voldsomt fra det nuvaerende tag.

Opdatering marts 2017: Bestyrelsen har et konkret forslag til tagsten som
bliver forelagt Vallensbaek kommune til godkendelse.

Legepladser:

| sommeren 2016 er der opsat nyt legepladsudstyr pa legepladsen
"Kronborg”.

Kommunen har meddelt at de ikke giver tilskud til legepladserne i
Naddeboparken.



Vejloppemarked:

Det arlige vejloppemarked i Neddeboparken fandt ikke sted i 2016. Dette
afholdes pa privat initiativ og ikke via Grundejerforeningen.

Regnvandsbassin:

Regnvandsbassinnet ved Raevebo vil fremover blive vedligeholdt af HOFOR ,
som ogsa i efteraret 2016 har fremsendt en vedligeholdelsesplan.

Deklarationsudvalg:

Det pa generalforsamlingen i 2015 nedsatte beboerudvalg til modernisering
af deklartionerne har endnu ikke fremsendt noget udkast til bestyrelsen.

Varmeregnskab:
Varmeregnskab uddelt i november 2016. 413 beboere fik penge tilbage
(gennemsnitlig belgb pa 2.392 kr.), mens 48 skulle efterbetale (gennemsnitlig

belgb pa 1.424 kr.).

De mange tilbagebetalinger skyldes at fjernvarmeprisen (forbrugsafgiften) er
faldet fra 29,00 til 21,80 kr. pr. m3.

Pga. nyt personale samtidig med nyt it-system hos advokaten blev
varmepengene desveerre forsinket.

dkonomi:

Regnskab for 2016 viser et resultat pa +109.702 kr. mod budgetteret -39.000
kr. Afvigelsen ligger pa legepladserne og vintervedligeholdelse.



Ad 3: Regnskab 2015:

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet:
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Naddeboparken for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgarelse
og balance, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens indregnings- og malingskriterier og de af grund-
ejerforeningen fastsatte krav til oplysninger og praesentation.

Glostrup, den 13. marts 2017

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Kasper Vindelev
Statsautoriseret revisor

Bestyrelsespategning

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
indregnings- og malingskriterier og de af ejerforeningen fastsatte krauv til
oplysninger og preesentation.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores
opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af grundejerforenigens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af grundejerforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med
ejendomsforbehold udover de anfgrte, og der pahviler ikke grund-
ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der
vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af grundejerforeningens finansielle
stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendlese.

Vallensbaek, den 13. marts 2017
Bestyrelsen for Grundejerforeningen Ngddeboparken



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016:

Indtaegter
Kontingent
Renter

Div. Indteegter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Grgnne omrader

Honorar bestyrelse
Generalforsamling og mgder
Beboerblad og hjemmeside
Kontorartikler og gebyrer
Forsikringer

Revision

Revision, rest sidste ar
Legepladser
Vintervedligeholdelse
YouSee

Fastelavn

Diverse

Kloakservice
Omkostninger i alt

Arets resultat

2016 2015

2016 Budget Regnskab
Regnskab t.kr. t.kr.
1.587.600 1.588 1.588
0 1 6

12.000 12 12
1.597.600 1.601 1.606
605.463 625 916
69.700 70 69
8.979 10 7
9.913 12 9
2.697 5 1
9.548 12 12
15.000 14 14
2.125 0 1
99.145 175 223
6.875 50 10
658.903 659 611
3.020 3 4

780 3 1

0 2 0
1.487.898 1.640 1.877
109.702 -39 -271
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Balance pr. 31.12.2016:

Aktiver

Tilgodehavender:
Tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvider:

Kassebeholdning

Danske Bank, 3177 047600
Likvider i alt

Aktiver i alt
Passiver

Egenkapital:
Egenkapital

Overfgrt over/underskud
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtigelser:

Skyldige omkostninger
Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geeldsforpligtigelser i alt

Passiveri alt

2016
kr.

2.000

2015
t.kr.

2.000

1.765
1.028.940

1.032.705

916

1.032.705

916

884.248
109.702

924

993.950

1.155
-271

38.755

884

38.755

40

38.755

40

1.032.705

40
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Ad 4: Indkomne forslag:
4.1 Kalibrering eller udskiftning af fiernvarmemalere

Forslag fra Carina Klingenberg og Jonas Haugge, Klgverbo 46 samt Naja &
Adreas Hgjsgaard, Humlebo 1:

| sidste ars referat star fglgende saetning: "Det gnskedes oplyst om
varmemaleren skal kalibreres - Bestyrelsen undersgger dette hos
varmeingenigren"

| tilfeelde af dette ikke er blevet undersggt eller at der ikke er kommet et
fyldestgarende svar stilles der forslag om at palaegge bestyrelsen at
undersgge dette hos varmtvandsforsyningen.

Dette gare med baggrund i "Bekendtggrelse om maleteknisk kontrol med
malere, der anvendes til maling af forbrug af varmt og koldt vand"
(Bekendggrelse 1034 af 17/10/2006) §15, hvor varmtvandsleverandar er
ansvarlig for, at deres malere i drift lever op til givne krav i forhold til
maleusikkerhed. De skal derfor enten foretage periodisk udskiftning eller
etableres et kontrolsystem med stikpravekontrol hvor der udfgres akkrediteret
kalibrering.

Bestyrelsens bemasrkning:

| Ngddeboparken har vi falgende 2 slags malere:

1. Hovedmalere som vi har 18 af i foreningen, danner grundlag for afregning
af varme til varmeveerket. Kontrol af disse malere sker jf. bekendtggrelsen.

2. Fordelingsmalere som findes i hver enkelt ejendom. Disse malere bruges
til at foretage fordelingen af den samlede regning fra varmevaerket ud pa den
enkelte ejendom. Ved de 2 arlige aflaesninger af fordelingsmalerne
analyseres aflaesningsresultatet og de malere, som afviger vaesentligt fra
gennemsnittet bade i negativ og positiv retning, foretages der en manuel
kontrol af om de fungerer (dvs. roterer *) ved forbrug af varmtvand og varme.
| tilfaelde af tvivl om maleren fungerer korrekt, udskiftes maleren og den
nedtagne maler sendes til kalibrering. Dette er dog kun sket i meget fa
tifeelde og alle de malere, som har veeret sendt til kalibrering, har fungeret
korrekt.

-12 -



4.2 Opsplitning af kontingent og udgift til kabelTV i separate poster

Forslag fra Carina Klingenberg og Jonas Haugge, Klgverbo 46 samt Naja &
Adreas Hgjsgaard, Humlebo 1:

Da der er kommet ny lovgivning som pr. 6. april 2018 giver mulighed for
grundejere i Naddeboparken, at opsige deres kabel-TV pakke via Yousee,
foreslas det at man senest fra begyndelsen af naeste regnskabsar (2018)
laver opsplitning af kontingent til grundejerforening og udgift til kabel-TV i
hver sin post, saledes der ingen tvivl er om kontingentets stgrrelse.

Bestyrelsens bemasrkning:

Bestyrelsen stgtter forslaget og sikrer at der senest fra januar 2018 kan ses
pa BS-oversigten hvad der opkraeves hhv. for A/C Varme, Kontingent og
Kabel-TV.

4.3 Fastsaettelse af kontingent

Forslag fra Carina Klingenberg og Jonas Haugge, Klagverbo 46 samt Naja &
Adreas Hgjsgaard, Humlebo 1:

Det papeges at udgiften til Yousee er steget kraftigt hen over arene, hvilket
kan ses ud fra vedhaeftede oversigt. Pa 6 ar (2011-2016) er udgiften steget
med 60% og udhuler belgbet der er tilbage til vedligehold og udvikling af
grundejerforeningens omrader, hvilket som grundejer synes uacceptabelt.
Som minimum ville der forventes at kontingentet blev indexreguleret i forhold
til inflation - men der sker det stik modsatte i dag.

Der foreslas derfor at der pa generalforsamlingen fastsaettes et kontingent
som en veerdi eksklusiv udgiften til Kabel-TV. Denne lzegges derefter ind som
en separat post ligesom aconto varme. Med forbehold for ikke at kende
regnskabet for 2016, foreslas et kontingent pa minimum 175 kr/mnd som
veerende passende.

Dette er lidt hgjere end det nuvaerende manedlige kontingent fratrukket
udgiften til Yousee (300 kr - 133,93 kr = 166,07 kr/mnd). Derved bibeholdes
niveauet mellem 2015 (300 kr - 115,52 kr = 184,47 kr/mnd) og 2017
(fornzevnte 166,07 kr/mnd).

Bestyrelsens bemaerkning:

Bestyrelsen indstiller at budget og kontingent til grundejerforeningen
fastsaettes som hidtil ud fra det kommende ars forventede og gnskede
aktiviteter, herunder ogsa forventede og kendte prisstigninger indenfor de
enkelte omrader. Hvis bestyrelsens indstilling falges, falder forslaget.
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4.4 Hjertestarter
Forslag fra Henrik Hgj Andersen, Bregnebo 14:

Jeg ville gerne komme med det forslag at vi investerer i en hjertestarter og et
udendgrs hjertestarterskab med varme sa den er tilgeengelig 24 timer i
dagnet.

Mange hjertestop sker desveerre ofte i ejet hjem og en hjertestarter vil derfor
@ge chancerne for overlevelse.

Der vil veere nogle udgifter pa batterier og elektroder alt efter hvilken model
der investeres i samt til stram som varmer skabet op.

Der findes ogsa en anden mulighed - vi kan s@gge om en hjertestarter hos
Trykfonden: https://www.trygfonden.dk/soeg-stoette/hjertestarter-donation.

Bestyrelsens bemaerkning:

Bestyrelsen stgtter forslaget og anbefaler at man starter med at ansgge om
en hjertestarter hos Trygfonden samt far rad/vejledning herfra omkring
opseetning, placering mv.
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Ad 5: Budget 2017:

Indtaegter
Kontingent
Renter

Div. Indteegter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Grgnne omrader

Honorar bestyrelse
Generalforsamling og mader
Beboerblad og hjemmeside
Kontorartikler og gebyrer
Forsikringer

Revision

Revision, rest sidste ar
Legepladser
Vintervedligeholdelse
YouSee

Fastelavn

Diverse

Kloakservice
Omkostninger i alt

Arets resultat

Bemaerkninger:

Kontingent for 2017 foreslas uaendret pa 300 kr. pr. maned pr. husstand.

2016 2017

2016 Budget Budget
Regnskab t.kr. t.kr.
1.587.600 1.588 1.588
0 1 0

12.000 12 10
1.597.600 1.601 1.598
605.463 625 625
69.700 70 70
8.979 10 10
9.913 12 12
2.697 5 5
9.548 12 12
15.000 14 14
2.125 0 0
99.145 175 100
6.875 50 40
658.903 659 712
3.020 3 3

780 3 3

0 2 2
1.487.898 1.640 1.608
109.702 -39 -10
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Grundejerforeningens sponsorer:

..sammen med Nykredit

Mariann Trolledahl
Vallensbaek Stationstorv 11-15
2665 Vallensbaek Strand

TIf. 43 54 21 22

Byernes ;9
varme&samtets

SEW[EE/ /

Byernes varme & sanitets service
Arnold Nielsens Boulevard 64 A
2650 Hvidovre

TIf. 36 78 28 30

SOAAN

Vi strackker os laengere...

Henrik Sgrensen
Nysgvej 32

2665 Vallensbaek Strand
TIf. 40 54 83 68

danbolig

SAMARBEJDER MED NORDEA

Danbolig Vallensbaek
Gammel Kgge Landevej 896
2665 Vallensbaek Strand

TIf. 43 56 71 00

EDC
A\ 4

Kom godt videre

EDC Vallensbaek
Vallensbaek Strandvej 286
2665 Vallensbaek Strand
TIf. 43 54 42 54
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