Ngddeboparken

Retningslinier for eendringer og vedligeholdelse af bebyggelsen.

Ngddeboparken er en reekkehusbebyggelse med 4431 boliger, opfart 1977-1979.
Bebyggelsesplanen er fastlagt i byplanvedteegt nr. 11. endvidere er omradet omfattet
af en tinglyst deklaration fra 1977.

Bestemmelserne i byplanvedtsegt og deklaration har blandt andet til formal at bevare

bebyggelsens ensartede preeg.

Gennem arene er der truffet aftaler mellem grundejerforeningen og kommunen, sale-

des at visse mindre aendringer er blevet tilladt.

Pa de fglgende sider beskrives retningslinierne, samt i hvilke tilfaelde der skal indhen-

tes tilladelse i kommunen, forinden arbejderne méa pabegyndes.
Der kan normalt ikke forventes tilladelse til eendringer, der afviger fra retningslinierne.

Ansggning om dispensation fra retningslinierne skal fremsendes til kommunen, der

derefter vil indhente grundejerforeningens udtalelse.

Vallensbaek Kommune

Byggesags- og planlsegningsudvalget
den 8. december 1993 og

den 7. juni 1995 (pkt. 12)
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Rev. den 7. juni 2000
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Terrasseoverdaekninger.

Geelder for alle boliger.

Overdaekningen skal placeres ud for stuen i hele husets bredde og i en dyb-

de af ca. 2,4 meter.

Konstruktionen skal i forkanten udfgres med en drager der beeres af 2 sgijler
ved murvingerne. Drageren kan for eksempel veere en 115 mm ¢ 223 mm
limtraesbjaelke og sgjlerne 90 mm x 100 mm limtree. Der ma ikke udfgres

mellemunderstatninger, og siden parallelt med huset skal veere helt aben.

Tagrenden skal veere skjult.

Tagfladen skal udfgres af gennemskinneligt materiale (glas, plastik) oplagt
pa en beerende konstruktion egnet til det valgte materiale. Konstruktionen
skal udfares under husets stern, saledes at denne forlgber ubrudt over ter-

rassetaget.

Drager, tagrendeinddaekning og synlig konstruktion skal males i samme farve

som husets stern.

Det abne felt mellem la&emur og tag kan tillades lukket med ufarvet polycarbo-

natplader fastgjort i tagkonstruktion og pa indersiden af laemuren.

Inden arbejdet pabegyndes, skal det anmeldes til kommunen, vedlagt teg-
ning og beskrivelse, der viser beliggenhed, leengde, bredde og hgjde, samt

hvilke materialer der anvendes.
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Overdeaekninger mellem udhus og indgangsdgar.

Geelder for bolig, der har carport/udhus og hovedindgang mod kgrevej.

Overdaekningen skal placeres mellem udhus, naboskel og bolig. Den maksi-
male leengde ved udhuset ma veere som laengden pa udhusets stern og ved

boligen, som laengden fra skel til og med hoveddaren.

Tagfladen skal udfegres af gennemskinneligt materiale (glas, plastik) oplagt

pa en baerende konstruktion egnet til det valgte materiale.

Hele tagfladen skal holdes under husets stern.

Inden arbejdet pabegyndes, skal det anmeldes til kommunen vedlagt tegning
og beskrivelse, der viser beliggenhed, leengde, bredde og hgjde, samt hvilke

materialer der anvendes.

Geelder for boliger, der har carport/udhus mod kgrevej og hovedindgang mod

gangsti.

Overdaekningen skal placeres mellem bolig, naboskel og skel mod sti. Bred-

den af overdaekningen er fra naboskel til og med hoveddgaren.

Tagfladen skal udfgres af gennemskinnelig materiale, PVC-trapez - glasklar
oplagt pa en beaerende konstruktion egnet til det valgte materiale.

Hele tagfladen skal holdes under husets stern.

Inden arbejdet pabegyndes, skal det anmeldes til kommunen vedlagt tegning
og beskrivelse, der viser beliggenhed, lzengde, bredde og hgjde, samt hvilke

materialer der anvendes.

Pergola.
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Der kan opfares en pergola mellem udhus og naboskel. Konstruktionen skal i
hgjden svare til udhus og carport. Asene skal opleegges parallelt med ud-
hus/carport. Konstruktionen ma ikke overskride den eksisterende hegnslinie.
Der ma ikke opleegges plader eller lgse overdaekninger. Traeveaerket skal gi-

ves samme farve som carport/udhus.
Pergolaen kraever ikke tilladelse fra kommunen nar punkt a overholdes.

Ombyagning af carport til garager.

Geelder for alle boliger.
Carporten kan lukkes med en vippeport. Denne skal placeres samt gives en
udformning der hindrer, at porten svinger ud over fortovet. Porten skal be-
kleedes med traepanel.
Carportens 2 langsider skal lukkes helt fra terraen til tag med 3/4" x 5" trykim-
praegnerede braedder opsat som 1 pa 2-bekleedning, svarende til eksisteren-

de veeg. Carportens sider kan lukkes enkeltvis.

Nedlgbsrgret kan drejes, saledes at det kommer fri af facaden, men skal sta-

dig veere tilsluttet nedlgbsbrgnden.

Garagen ma ikke benyttes pa en made, der hindrer parkering af 1 personbil.

Inden arbejdet pabegyndes, skal det anmeldes til kommunen vedlagte teg-

ning og beskrivelse, der viser overensstemmelse med punkt a-c.

Lukning af &bne felter mellem carportvaeg oqg tag.

Geelder for alle boliger.
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Felterne kan lukkes med ufarvet polycarbonatplader eller med lodret treebe-
kleedning med 3/4" x 5" trykimpraegnerede breedder opsat som 1 pa 2-
beklaedning svarende til eksisterende veeg.

Lukningen krzever ikke tilladelse fra kommunen, nar punkt a overholdes.

Skur i carport.

Det eksisterende redskabsskur kan udvides ved forleengelse svarende til 1
speerafstand i carporten (ca. 60 cm.). Udvidelsen skal udfgres i samme mate-
rialer og farver som eksisterende skur.

Safremt punkt a udfgres ma der ikke opstilles skarnboks i carporten.

Inden arbejdet pabegyndes skal det anmeldes til kommunen vedlagt tegning
og beskrivelse.

Safremt det konstateres, at der parkeres biler, der ikke kan holdes bag for-

tovsareal, vil der blive stillet krav om gjeblikkelig fjernelse af skuret.

Placering af skarnboks.

Geelder for alle boliger.

Skarnboksen kan flyttes fra udhuset til venstre side (set fra vej) af enten par-

keringspladsen eller carporten.

Stativet skal omgives med veegge savrende til det ca. 1,20 meter hgje plan-

keveerk ved parkeringspladsen.

Flytning af skarnboks kraever ikke tilladelse fra kommunen, nar punkt a og b
overholdes.
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Hegn ved bagkant carport.

Geelder for alle boliger.

Det lave hegn i bagkant parkeringsplads kan udskiftes med hegn i samme

hgjde og i samme udfgrelse som hegnet i naboskel (max. 1,80 meter).

Kreever ikke tilladelse fra kommunen, nar punkt a overholdes.

Hegn ved hovedindgang mod sti.

Samtlige haekke skal bevares, med fglgende undtagelser, der geelder for
Reevebo, Bjgrnebo lige nr.e fra 2-26, Egernbo lige nr.e fra 2-20, Baeverbo li-
ge nr.e fra 2-34, Sneglebo lige nr.e fra 2-14, Humlebo ulige nr.e fra 1-29,

Klgverbo ulige nr.e fra 1-21 og Hasselbo ulige nr.e fra 1-27.

Den eksisterende haek mod sti kan erstattes af et 1,2 meter hgijt stakit med
indadgaende lage. Stakittet skal udfares af lodrette 3" breedder opsat med 2"

mellemrum. Der kan isaettes smedejenslage.

Opseetning af hegn kreever ikke tilladelse fra kommunen, nar punkt a over-

holdes.
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Andringer af dgre og vinduer.

Hoveddar:

Skal veere udfort i tree.

Skal have samme mal som oprindelig dar.

Skal veere indadgaende.

Skal veere haengslet i samme side om oprindelig dar.
Skal males i farver som er godkendt for bebyggelsen.

M4 veaere med eller uden rude.

Kgkkenvindue:

Skal veere udfort i tree.
Skal have samme mal som oprindeligt vindue.
Skal veere udadgaende.

Skal males i farver som er godkendt for bebyggelsen.

Ma veere med midtersprosse, eventuelt med 4 eller 6 ruder.

Havedgr:

Skal veere udfert i tree.

Skal have samme mal som oprindelig dar.

Skal veere udadgaende.

Skal veere haengslet i samme side som oprindelig der.
Skal males i farver som er godkendt for bebyggelsen.
Ma veere med indtil 10 ruder.

Stuevinduer:

Skal veere udfert i tree.

Skal have samme mal som oprindelige vinduer.

Ma udfares om oplukkelige (udadgaende).

Skal males i farver som er godkendt for bebyggelsen

Ma veere med sprosser og indtil 9 ruder.
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Andringerne kraever ikke tilladelse fra kommunen, nar ovenstadende punkter

for hoveddar, kekkenvindue, havedgr og stuevinduer overholdes.

Badevaerelsesvindue i gavl.

Skal veere udfert i tree.

Murhul skal veere 60 x 60 cm.

Ma udfares som oplukkelige.

Karm og ramme males i samme farve som husets gvrige vinduer.

Glasset skal veere uigennemsigtigt.

Vinduet skal placeres midt i gavlen.

Vinduet skal placeres 150 cm over gulv.

Hvor afstanden mellem husene er mindre end 5 meter, skal vinduet udfares
som et BS 60 vindue med en BD 60 karm.

Inden arbejdet pabegyndes, skal det anmeldes til kommunen vedlagt tegning
og beskrivelse, der viser beliggenhed, lzengde, bredde og hgjde, samt hvilke

materialer der anvendes.

Parkeringsarealer pa privat grund.

Geelder for alle boliger.

De 2 parkeringspladser pa privat grund skal bevares. Det vil sige 1 aben

plads + 1 carport eller garage.

Der kan frit veelges beleegning, det vil sige grus og/eller egnede belaegnings-
sten. Udelukkende grees kan ikke godkendes.

Pa parkeringspladsen kan tillades indtil 50 cm brede beplantningsbede langs
naboskel og hegn med indgangslage. Bedet skal udformes pa en saddan ma-

de, at det ikke hindrer parkering samt ind- og udstigning.
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Carport ma ikke afspeerres med hegn, lager, beplantning, trin eller pa andre

mader, der hindrer fri tilkarsel.

Der kan opseettes en dobbelt 1dge ud for parkeringspladsen nar fglgende

overholdes:

1. Lagerne skal abne ind pa grunden.

2. Der skal kunne parkeres en bil pa arealet nar lagerne abnes/lukkes, det vil
sige at eksisterende hegn ved udhus skal fjernes.

3. Lagerne skal udfgres med udseende svarende til det eksisterende hegn,

for sa vidt angar materialer, farver samt hgjde pa 1,2 meter.

Udferelse af beleegning, beplantningsbed og lager kraever ikke godkendelse

fra kommunen, nar punkterne b-e overholdes.

Ovenlysvinduer til soverum oqg loftsrum.

Geelder for alle boliger.

Der kan tillades isat 1 stk. ovenlysvindue til soverummet og 2 stk. ovenlys-

vinduer til loftsrummet.

Vinduerne skal veere af samme type og st@rrelse som de eksisterende vin-

duer til soverummene.

Vinduet i soverummet skal placeres mellem de 2 sidste spaer modsat de ek-
sisterende vinduer og i samme hgjde.

Det ene vindue til loftsrummet skal placeres over soverumsvinduet nsermest
hoveddgren i en hgjde af 2 meter fra det eksisterende vindue malt langs tag-
fladen. Det andet vindue skal placeres i modsatte tagflade pa tilsvarende

made over det ene af de eksisterende ovenlysvinduer.

Loftsrummet ma ikke anvendes til beboelse.
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Iseetning af vinduer kraever ikke tilladelse fra kommunen, nar punkt b-c over-

holdes.

Udvendige antenner.

Geelder for alle boliger.

Da bebyggelsen har feellesantenneanleeg, ma der ikke opsaettes antenner pa
den enkelte bolig. Undtaget er antenner til privat radiomodtagning, der kan
opseettes efter falgende regler.

Der ma kun opseettes 1 antenne pa hver ejendom.

Antennen skal placeres i gverste halvdel af tagfladen.

Antennen ma max. veere 5,5 meter hgj malt fra det punkt, hvor den gar gen-

nem tagfladen.

Antennen ma ikke forsynes med udbygninger.

Opseetning af antenne kraever ikke tilladelse fra kommunen, nar punkt a-d

overholdes.

Farver.

Geelder for alle boliger.

Treeveerk i garager, carporte udhuse og hegn skal behandles med brunlige
eller granlige treeimpraegneringsmidler, herunder farven drivtemmer, stolper

dog ogsa i sort.
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b. Boligens treeveerk (stern, udhaeng, vinduer, dgre m.v.) skal behandles med
det treeimpraegneringsmiddel, der bedst bevarer det oprindelige udseende
(Gori 88 88602/ngd eller tilsvarende).

Pataleret.

I henhold til byplanvedtsegt nr. 11 og tinglyst deklaration af 7. juni 1977 til-
kommer pataleretten alene Vallensbaek kommunalbestyrelse. Dog overgar
punkt 12-c og punkt 15 til grundejerforeningens fulde pataleret og administra-

tion.



